BYTOVE DRUZSTVO U HRISTE
se sidlem PraZska 2645, 1C 251 14 611
www: bduhriste. byt-druzstvo.info, mail: bduhristé(@seznam.cz, tel. 737 472 687,603 484 344

DOMOVNI RAD
(navrh)

I. Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domi, byt a spoleénych asti bytového domu &.p. 2643 a 2645,
bytového domu &.p. 2643 a bytového domu ¢.p. 2645 ve vlastnictvi bytového druzstva. Domovni fad navazuje na stanovy
bytového druzstva,na ndjemni smlouvy a platnou legislativu, zejména zdkon & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (ddle jen NOZ)
azakon¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, a dalsi souvisejici piedpisy.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uzivaji bytové jednotky, spolené pro story a
zafizeni v budove, tedy pro vSechny €leny druzstva, pro vSechny najemce, pro viechny podnajemniky a pro viechny ¢leny
jejich domécnostia jejich navitévy,

3. Dodrzovanim domovniho fddu je moZno piedejit poskozeni, ¢i zeizeni majetku bytového druzstva a zajisténi celkové
bezpecnostiv bytovych domech ve vlastnictvi bytového druzstva a tim snizovat naklady pfijejich idrzbé a opravach.

IL. Zakladni pojmy

[. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢4 sti domu, tvofi obytny prostor a jsou urdeny a uivanyk
ucelu bydleni.

2. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu ur€ené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stiecha, vehod na stiechu, vchody,
schodiSt€, chodby, sudmy, ko¢arkamy, kolovny, spole¢né sklepni prostory, rozvody tepla, studené vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spole¢né antény, vytahy a technologie vytahii (v&. strojovena vytahovych 8achet), rozvody slaboproudu a zvonkova
tabla,ddle se za spolecné ¢asti domu povaZuji pozemky v majetlcu druzstva a vnéjsi fasada budovy.

IIL. Vzijemna prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti z ndjmu byt jsou upraveny v piisluinych ustanovenich NOZ a jeho provadécich predpist a ptedpisti na
n¢ navazujicich a najemni smlouvou. V piipadé druzstevnich byti uzivanych, jsou prava a povinnosti dale upraveny ve
stanovichbytového druZstva, ptip. mohou bytupraveny iusnesenimi ¢lenské schiize bytového druzstva.

2. Najemci byt a nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostredi
zaji§t'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon priv a povinnosti vyplyvajici ze smluvnich vztaht nesmi bez
pravaiho diivodu zasahovat do prav a oprd vnénych z4jmi jinych osob a nesmibyt v rozporu s dobrymimravy.

3. Pronajimatel (PBD) je povinen zajistit dodd vku sluZeb souvisejicich s bydlenim tak, aby zajistil uzivateliim bytd, njemctim
nebytovych prostor plny a neruseny vykon jejich prav, spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor, vyuzivanim viech
sluzeb souviscjicich s bydlenim a zajiStovat administrativni prace spojené se spravou a tdrzbou domu a dle moZnosti i jeho
modernizaci.

4. Bytové druzstvo vede technickou dokumentacibudovy a jejich ¢4sti, v&. bytd a nebytovych prostor. Druzstvo petuje také o

zafizeni umisténd ve spole¢nych ¢dstech domu. Bytové druzstvo zejména zajistuje provadéni pravidelné udrzby, pravidelné
revize instalacia zatizeni v doms pfedepsanych piislusnymipiedpisy.
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5. Pronajimatel (zédst. PBD) je opravnén po pfedchozim oznameni néjemcivstoupit do bytu &i nebytového prostoruza (& elem
zjisténi technického stavu bytu, nebytového prostoru, oprav spoleénych Sasti, provedeni odedtu, kontroly, pfipadné vymény
méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych piipadech /haviirie, ohroZeni zivota a zdra vi osob, bezprostiedné hrozici
Skoda na majetku/ bude zajiSténo zpiistupnéni bytu &i nebytového prostoru policii i bez souhlasu uzivatele. O tomto zésahu
vyrozumi pronajimatelneprodlené ndjemce a pofidi o zdsahu pisemny protokol.

6. V zdjmu predchdzeni nésilného otevieni bytu, nebo nebytového prostoru z ditvodu havirie apod. je najemce povinen v
pfipadé dlouhotrvajici nepHitomnosti v byté oznamit pronajimateli osobu, ktera po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadé¢, kdy toho bude nezbytné zapottebi a sdéli pronajimatelikontaktni telefon a adresu na tuto osobu.

7.Najemce bytu je povinen fadnéuzivata udrzovatbyta spoleéné éasti domi. Dile ndjemce provadi a hradi béznou adrzbu a
drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu a to v souladu s uzavienou ndjemni smlouvou, stanovami druzstva a platnou
legislativou.

8. Najemce neni opravnén provadét v byté, vyjma drobnych oprav a bézné Gdrzby bytu, stavebni ipravy, ani jiné podstatné
zmény, umistovat jakékoliv pfedméty a zafizeni na fasddu budovy, venkovni okenni parapety a okennirim bez piedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele (PBD), pfi¢emZ porueni téchto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z adjmu bytu.

9. Ndjemceje povinen provadét stavebni ¢innostia opravy v byt& v souladu se stavebnim zdkonem v platném znéni, pFi¢em?
porudeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé porueni povinnosti vyplyvajicich z n4jmu.

10. Ndjemce je povinen piedat pronajimateli vedkeré podklady souvisejici se stavebni &innosti a opravami v byté, které
podléhaji stavebnimu povoleni, ohld$eni stavebnich tiprav nebo hldeni udrzovacich praci do 30 dndl po dokon&enipraci nebo
do 15 dnti od vydani kolaudaéniho souhlasu.

11. Najemce nebytového prostoru je povinen uZivat tento prostor v souladu s ndjemni smlouvou a timto domovnim f4dem.

12. Najemeci byt i nebytovych prostor jsou povinni dbat na to, aby se ptedchazelo vyskytu hmyzu v bytech/nebytovych
prostorech a rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je ndjemce povinen neprodleng oznadmit pronajimateli (PBD) k
zajiténi piislu§neho zdsahu. V tomto piipadé jsou vEichni uZivatelé bytl a nebytovych prostor, kterych se pfipadny
dezinfekéninebo dezinsekéni zésah (Cinnost, kterd je zaméFena na hubeni nebo omezeni vyskytu obtizného hmyzu skladistnich
létajiciho nebo lezouciho Skiidci apod.) tyké, povinni na vyzvu umoznit piistup do bytu/nebytového prostoru. V opaéném
pfipadé, bude-li nutny opakovany zdsah z diivodu nezpiistupnéni ndkterého z bytti ¢i nebytovych prostor,budou naklady na
marmy zasah pietiétovany tomuto ndjemeci.

13. Najemece je povinen sezndmit se s platnymibezpecnostnimia hygienickymi zakony a ptedpisy a tyto dodrzovat. Piedevsim
se zdiraziiuje povinnost ndjemce seznémit se s platnym pozamim fddem a tento dodrzovat. Skladovani hotlavin je upraveno
platnymipledpisy.

14.V pfipadé, Zze ndjemce v byté sam trvale nebydli, muZe dét tieti osob& do podnajmu byt nebo jeho &ast pouze se souhla sem
pronajimatele (PBD). Zadost o udéleni souhlasu k podnajmuisouhlas s podnijmem vyZaduji pisemnou formu. Podnéjem bytu
nebo jeho Casti bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se povaZuje za hrubé porugeni povinnosti najemce
vyplyvajiciznajmubytu.

15.V piipadé zdniku najmu bytu/nebytového prostoru je ndjemce povinen odevzdat byt/nebytovy prostor zpét pronajimateli v

den, kdy nadjem kon¢i. Ndjemce odevzda vyklizeny byt/nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehleds na bézné
opotfebeni pti b&Zném uzivania na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

16. Je zakdzano vyhazovat potraviny, krmivo a riizné ptedméty z okna a lodzif domu.Je rovné? zakézéno vyhazovat nedopaky
cigaret a klepat popel z cigaret z oken a lodZii domu.

17.V zajmu ochrany majetku uzivatele bytu se doporucuje, aby tento mél uzavfeno pfislusné pojisténi za skody vztahujici se k
bytua jeho vybaveni.



IV. UzZiviani spoleénych ¢asti domu

L. Spole¢neé castidomu se uzivajijen k u¢eliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak ,aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnichuzivateli v domé&. Umistovéni jakychkoliv pfedméti, nepatticich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach
dovoleno. Vchody, chodby, priichody a schodi§t¢ musi ziistat volné (priichodné).

2. Spole¢né prostory a zatizeni domu se mohou uZivat pouze k u¢elim, k nim# jsou uréeny. Pronajimatel (PBD) miize vydat
¢asov€ omezené povoleni k pouZiti spoleénych prostor pro uzivatele byt a nebytovych prostor pro jiny G&el.

3. Uzivatelé byt a nebytovych prostor jsou na vyzvu bytového druzstva (PBD) povinni zanechat nedovoleného uZivéni
spole¢nych prostor.

4. UZivatelé bytl, nebytovych prostora piisludenstvi k bytiim jsou povinni zejména:

» udrzovatna vlastni postovni schrince aktuaini ozna ¢enf jmény pro dorudovani posty

* umoznit piistup k uza vérlim, hydrantiim, méfi¢tm, stoupacim vedenim

+ zabezpetit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢ijinak nebezpetné a nebylo nekontrolo vatelnd uZivano
oteviené¢ho ohné

* zabezpedit,aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem plisni, zapachu, $iteni hmyzu a hlodavci

» je zakazano uskladiiovat vécimimo sklepni koje,

* pfi uskladnéni véci ve sklepnich kojich musi uzivatel dbat na dodrzovani bezpednostnich, pozarnich a hygienickych predpisi.

5. Domovniodpad jsouuZivatelé bytiia nebytovych prostor povinni ukladat pouze do kontejnerd k tomu uréenych. Skladovani
odpadl ve spoleénych prostorach je zakdzano.

6. Je zakazéno koufeni ve vSech spole¢nych prostordch domu. Je rovnéz zakazano pouzivat sttesni prostory. Ve vyjimeénych
piipadech jeto mozné pouzes vyslovnym souhlasem PBD.

V. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Uzivatelé bytl a nebytovych prostor jsou povinni udrfovat v domé potadek a &istotu, stejné tak v jeho okoli. Uklid
spoleénych prostor je zajidtovin na Dohodu o provedeni prace, pHp. externi firmou, pfiem?Z naklady na uklid jsou
rozaétovany mezindjemce v souladu s ndjemni smlouvou a platnou legislativou.

2. Vyklepavatkoberce, rohoZky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urdenych. Je zakazano tuto innost provadét zoken a
balként.

3. Je zakédzano obsah svych schrinek (pfedeviim reklamy) vyhazovat na zem, nebo ponechévat kdekolivu schranek a v jeho
okoli, Rovnéz je zak4zano vhazovat svij obsah schranek do jinych postovnich schranek, ¢i schranky Bytového druZstva.

4. Najemci bytl pln¢ odpovidaji za osoby, kterym vydali kli¢e od domu nebo jim umoznili vstup do domu, a dile za jimi
zpliisobené §kody a nepofadek.

VI. Chov domacich zvirat

1. Uzivatel bytunese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté drienali(napf.: psi, ko¢ky, morgata, chovni ptaci,
plazi, apod.). Sou¢asné je povinen dbat, aby nedochazelo k rusen{ ostatnich obyvateldomu a byla dodrzovana &istota v domé.
Zne¢isténi spoleénych ¢astia jinych prostord a zafizeni, v domé& chovanymi zvitaty, jsou jejich vlastnicipovinni odstranit. To
platii o 8kodach, které zvifata v domé zptisobi.

2, Pro chov a drZeni zvifat plati ustanovent § 2258 obanského zékoniku. Vyvola -li chov zvifete pottebu zvysenych nakladiina
udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi néjemce tyto naklady pronajimateli.



VIL Otevirani a zavirani domu

1. Najemci jsou povinni ponechévat dvefe domuuzaviené v dennii noéni dobua v dobé od 20:00 do 6:00 hodin zkontrolovat,
zda po prichodu dvefmi doSlo k jejich uzavieni (uzamé&eni dveti), p¥ipadng dvefe musi sami uzamknout. Pronajimatel je
povinen zajistit, aby kazdy ¢len druZstva a kazdy ndjemce obdreljeden kli¢ od domovnich dveti, nebo &ip k otvirdnidveti. Za
vyrobu kopii kli¢h a nakladani skopiemikli¢t je odpovédny kazdy najemce. V pHipadé, kdy vyrobu kopii zaji§tuje druzstvo,
dgje se tak na nadklady ndjemce poZadujiciho jejich vyrobu.

2. Najemci jsou pti pouziti dilkového otevirani dvefi domu z bytovych telefont povinnizkontrolovat, koho do domu vpousteji
aneotvirat dvefe automaticky bez dotazu ptes telefon.

3.Po zaniku ndjmubytu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateliviechny klide, které ma k zamkim v doms, véetné klice
od bytu,a to bez ndhrady.

VIII Klid v domé

1. Uzivatelé bytii jsou povinni uzivat byt a spolené prostory v souladu s dobrymimravy tak,aby neobtéZovaliostatni ndjemce
nadmémym hlukem a zapachy.

2.V dobé€ od 22:00 hod. do 6:00 hod. jsou ndjemci povinni dodrzovat noéni klid. V dob& tohoto klidu smi byt provozovéna

zalizenivydavajicia Sifici hluk jen takovym zplisobem, aby ostatni nezii¢astnéné osoby nebyly nikterak rugeny.
3.V pfipadé schvélené rekonstrukee, €ijingch praci v doms a p pouZiti hlunych nastrojii jako napt. piiklepova vrtadka,

sbijeci kladivo a za pouZiti hlu¢nych ru¢nich néstrojii kladivo, sek4¢, skrabka na sténu aj., jsou uzivatelé byt povinni tyto
prace provadétjen od 8.00 do 18.00 a v sobotu, v nedéli a o svatcich 0d 9.00 hod do 12.00 a od 15.00 do 18.00 hod.

4.Klid v domé jsou povinni dodrZovatiuZivatelé nebytovych prostor,

IX. Zavérecna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotéena pravaa povinnostivyplyva jici zjinych pravnich predpist, zejména obé&. zék. a stanov BD,

2. Ustanoveni domovniho 4 du se vztahuji na vechny uZivatele byt v domé.
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3. Domovni f4d byl schvélen &lenskou schiizi bytového druzstva U Hrists, doe ............ , platnosti a i¢innosti nabyl tento
Domovnifdd dnem schvalenina této &lenské schiizi.

4. Opakovanéa hrubé porufovani domovniho tadu a poZémich pfedpisiia stanov BD, miZe vést k ukondeni ndjemni smlouvy.

V Mélnikuy, dne .......... 2019
Zuzana Kopecka, v. r. Marcela Forménkova, v. r. JUDr. Jaroslav Jezek,v.r.
mistoptedseda BD pfedseda KK pfedseda BD



